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Historia
szkieletorasiega
1968 ., kiedyto -

ogtoszono projekt -
nabudynek NOT-u. -

Zwyciezyta propo-
Zycia przygotowa-
na przez zespot
Zdzistawa Arcta.
Budowa wiezowca
rozpoczefasie
w1975r. Po czte-

rechlatachinwe- = .

stycja zostata jed-
nak zatrzymana ze
wzgledéw ekono-
micznych. Do dzi§
wiezowiec nie zo-
stat dokoriczony,
mimo Ze powsta-
waty kolejne po-

mystynajegoza- -

gospodarowanie

izmienialisigwlas- .-
ciciele.Obecnyin-

westor zamierza -/
wiezowiec dokori-
czyGizamienié
w biurowiec. Budy-
nek podrosnie o ok.
- 10mdo1025m
wysokosci. Na do-
budowanych
dwdch najwyz-
szych kondygna-
cjachmajgbyé
przestrzenie -
* restauracyjno-
bankietowo-wysta-

wowewrazztara- - .

sem widokowym.
To bedzie ogélno-

dostepnaczesé - .

obiektu. Plany s3
takie, aby pierwszy
etap oddac w poto-
wie 2018 r. W dru-
gimetapieinwe-
stycji przed wie-
zowcem powstanie
-~ alejahandlowa. -
" Pojej dwoch stro-
nach maijg zosta¢
wyblidowane dwa

Nie jest wykluczo-

‘ne.zejedenznich

bedzie jednak ho- -
telem. Koszt

obu etapow szacu-
jesienaok.100
min euro.

- fatum z krakowst

torzy chea zdja¢
dego szkieletora

Za-'cz.y'n'alli. jékOfSﬁlanCi iﬁiivéstuj ac niewielkie _o‘s"z'c_zqdhos".:ci w p'rze“bu‘doWQ strychu 'I-‘eraz'\-zvezr.naC sig
Za NajWyZSZy budynek Krakowa z kompleksem biurowym za okoto 100 milionéw euro! Architel;t -
SZYMON DUDA i adwokat HENRYK GAERTNER stworzyli perfekeyjny biznesowy duet

TEKST Piotr Tymczak '

- zymon Duda . i Henryk
Gaertner z okna swojego biu-
ra przy ul. Mogilskiej majg wi-
dok na szkieletora, krakowski
wiezowiec niedokoriczony od 37
Iat. I beda z niego mogli obser-
wowa¢é postep prac, ktére ma-
i jaruszyé pod koniec marca te-
go roku. Czy 20 lat temu przypuiszczali, ze
stang za jedng z najglosniejszych inwesty-
¢ji w miescie?

—Pracowalem wtedy w biurze we Frank-
furcie. Ktdregos dniamdj szefwyjechatw de-

legacje. Wszedlem dojego gabinetu, siadiem.

w fotelu, popatrzytem przez s2ybe na wie-
Zowce i pomyslatem: trzeba w 2yciu 2robié
Jjakis biznes -wspomina Duda. - .

Nie miat pojecia, ze wraz z kolega zalozy
firme i zrobi wielkg kariere. Jej szczytem jest
wsp6lny biznes z saudyjskim funduszemobra-

. cajacym miliardami dolaréw na calym swie-

cie. Dzigki temu szkieletor ma zamieni¢ si¢
wreprezentacyjny biurowiec, $wiecacy noca
nad miastem jak latarnia. Szymon Duda
. zewsp6lnikiem Henrykiem Gaertnerem ma-
123, aby tam mie¢ swoje gabinety, z ktérych
beds patrze¢ na panoramg rodzinnego mia-
sta. Wierza, ze spelnia swoje pragnienia. Bu-
dowa ma rozpoczag si¢ réwno 20 lat po zato-
zeniu ich firmy GD&K Group, na dodatek
w dniu urodzin Gaertnera, ktéry 30 marca

. 2

koriczy 45 lat. Duda jestjego réwiesnikiem.
ZACZELIODSTRYCHU ©

0 m, ze Duda bedzie mogt sprawdzié we |

Frankfurcie, jak wygodny jest fotel jednego
z szeféw duzej firmy deweloperskiej, zade-
cydowala miedzynarodowa polityka.

Po upadku muru w Berlinie to miasto przy-

gotowywario do pelnienia roli stolicy zjedno-

ty, firmy potrzebowaly pracownikéw, w tym
architektow. Znajomog¢ jezyka pozwolita

~ muznalezé pierwsze prace w biurachw Ber- |
- linie i Frankfurcie. Studiowal w Krakowie,

. pracowalw Niemczech, czestonoce spedzal
wpociaggach. Od tej pory ma awersje do po-
drézowania kuszetka.

Zycie na walizkach przynioslo pierwsze
dochody. Uzbierat ok. 8 tysiecy marek nie-
mieckich. Wraz z kolega postanowit zatozy¢

~ firme i zainwestowa¢ w zaadaptowanie-
" namieszkania strychu przyul. Zygmunta Au- 1

gusta. Stworzyli projekt i zlecili wykonanie

'% prac wybranej firmie budowlanej. To byla
budynki biurowe.

pierwszapolowalat90., czasy rynkowej wol-
nej amerykanki. Zainwestowali pieniadze,
ale zaczely si¢ problemyz wykonawca. Mogli
stracié wszystkie $rodki, ktore wéwczas mie-
li. Szybko zorientowali si¢, Ze sami w gaszczu
przepiséw sobie nie poradza. Wsrod znajo-
myeh zaczeli wypytywad o prawnika.

Najednym ze spotkari towarzyskich Du- '
dzie zostat przedstawiony student medy- |

cyny i prawa Henryk Gaertner. Jego po-

czonych Niemiec. Powstawaly nowe obiek-

‘majac
'0SZCZE

moc umozliwila wéwczas uratowanie za-

inwestowanych pieniedzy. Wtedy Duda juz’

wiedzial, Ze bez prawnika nic nie zrobi. Za-

proponowal Gaertnerowi wspdlprace. A ten -

bez wahania sie zgodzil. .

" 1tak sie zaczelo— Nic nie odziedziczyli-
- $my. Startowalismy od zera, majqc tylko

niewielkie oszczednosei — méwi Henryk
Gaertner. b N

* Szymon Duda dodaje: - Henryk niemiat
nic, my nie mielismy nic. Ryzyko nie bylo
duze. - - ‘

PRZELOMOWY BIZNES ZBANKIEM

Jednoz mieszkari na poddaszu przy ul. Zyg-
munta Augusta sprzedali Zonie dewelopera
zNiemiec. Ten pomyslat, ze skoro potrafilitak

zaadaptowaé strych, to byé¢ moze potrafigiin-

nerzeczy. Zainwestowal, kupil niewielka dzial-
ke przyul. Szwedzkiejirazem wybudowalibu-
dynek mieszkalny. :

Péiniej znalezli austriackiego inwestora
do adaptacji kamienicy przy ul. Kurkowej.

Za tenprojekt dostali pierwsze wigksze pienia-
 dze. Bylimtodzi, dynamiczni, cheielii$é zacio- -

sem. Co zarobili, w catosci inwestowali w nie-

ruchomosci ipracowalina pelnych obrotach.

Przelomowym momentem byta Nowa Kamie-
nica przyul Rakowickiej. Powstawata przy bu-
dynku, na cianie ktéregobylo okno dotazien-

‘| ki, Jej wspotwhasciciel chciat zablokowa in-

westycje (sprawa do dzis toczy si¢ w sadzie).
Podkreslal, ze nowy obiekt wznoszony jest
zabliskoijestzawysoki. -

Jeden z pracownikéw administratora sie-

dzial nawet w oknie z wyprostowanymi noga- - |-

mi, tak by niemoznabylo prowadzié prac. Inwe-
storzy poczekali, az na chwile p6jdzie do toale-
ty, wtedyfirmabudowlana przykrecila plyte sta-
lowa izaczeta dobudowywad sciang. Sasiad nie
cheiat odpuscié, ale Gaertner porozumiat si¢
ze wspétwlascicielkami spornej kamienicy
iwykupit od nich potrzebne udzialy.

[ e B e Sl
Nic nie it

odziedziczylismy.

StartowaliSmy od zera,
ko niewielkie
oSci - mowi
Henryk Gaertner.
Szymon Duda dodaje:
~ Henryk nie mial nic,
my nie mieliSmy nic.

Ryzyko nie bylo duze

NowaKamiénicébyl biurowcem, a wtam-
tymczasietrudno bylowKrakowie wynajaé
komus - takie powierzchnie. Dudzie

i Gaertnerowi znow pomoégl przypadek. Prze-

lewéw dokonywali w Deutsche Banku, kt6-

rego pracownica dobrze ich juz wéwczas
znala. Zawsze byli dla niej mili, opowiadali
o swoich planach. To dzieki niej poznali przed-
stawiciela DB, ich réwiesnika pochodzace-
- goze wschodnich Niemiec, ktory akurat szu-
kat lokum dla nowej siedziby w Krakowie.
W taki spos6b Deutsche Bank znalaz} si¢
w Nowej Kamienicy. .
« - Tobyfnasza najwazniejszaumowa. Gdy-

bysmyjej nie przeprowadzili, nie wiem, czy cos

dalej jeszczew tym biznesie bysmy zrobill. Po-
trzebowalismywaznejtransakgi. Budynek dla
‘Deutsche Banku zapewnitten prestiz — przyzna-
_jeDuda. i '
Caly czas starali sie kontynuowa¢ eduka-

jeizdobywaé doswiadczenie zawodowe. POz~

nicj byly kolejne inwestycje, m.in.

apartamentowce nakrakowskim Kazimierzu, .

hotel Park&Inn by Radisson w rejonie ronda
‘Grunwaldzkiegoibiurowce Carpathiaw War-
szawie,w Krakowie AviaorazMeduzaprzyul.
Mogilskiej, gdzie obecnie ma siedzibg firma

- GD&K. Po wejsciu do holu od razu w oczy

rzuca sic makieta szkieletora otoczonego
‘mniejszymi biurowcami. Dokorica2019r.ma
si¢ zamienié w zesp6t budynkéw o nazwie
Treimorfa. To bedzie najwieksza taka inwe-

stycjaw Krakowie. Nie byloby jej, gdyby Du-

da nie jezdzit do francuskiego Cannes. Zna-
ne jest z festiwalu filmowego, ale takze naj-
wiekszych targéw nieruchomosci. Odbywaja
sic one w Palais des Festivals, awigc w tym sa-
mym miejscu gdzie wreczane sa Zlote Palmy
dia gwiazd filmowych. '

INTERES NALAZUROWYM WYBRZEZU

Duda pierwszy raznatargi do Cannes wybrat
sie w potowie lat 90. Pojechat tam, jak mowi,
dzieki uprzejmosci jednego z deweloperow.
- Trafitpawystawe, podczas ktérej pracownicy
firmy Tishman Speyer przedstawiali plasiy No-
wego Miasta w Krakowie. Ten projekt nie zo-
stal zrealizowany. Po latach zmienit si¢ w Ga-

lerig Krakowska, kiora wybudowatinny inwe-

- Stor. :

. Miejsce, rozmach targow oczarowaly mio-
degoarchitekta. Postanowil, zew Cannes trze-
babywaé coroku. Wyczul, ze naLazurowym
Wybrzezu mozna nawigza¢ wartosciowe bi-

‘znesowe kontakty. Zyciowa szansa nadarzyla
sie po 10 latach, wiosng 2005 roku. Weedy
w Cannes poznat przedstawicieli firmy DMI,
czylifunduszu inwestycyjnego, ktoregoudzia-

| towcemjestrodzinakrolewskaz Arabii Saudyj-

skiej. Fundusz inwestuje na czterech konty-
-nentach i zarzadza aktywami o wartosci po-
nad 3,6 mld dolaréw. :
Od stowa do stowa DudapoznatludzizDML
Dowiedziat si¢ od nich, Ze szukajg prestizo-
wych przedsiewzie¢, wktére mogliby zainwe-

_ inwestorzy o

stowaé. Weedy w Cannes Duda nie miat dla

- nich propozycji. Ale nmnerar_nitelefon(’)w si¢

wymienili. -
10LAT WALKIZFATUM

Minelo kilka miesigcy. Dada siedzac w swo-
im gabinecie przegladat gazete. Na jednej

 ze stron natkng} si¢ na ogloszenie, ze firma
- Weglozbyt z Katowic sprzedaje szkielet wie- -

zowcaw Krakowie przy rondzie Mogilskim.
Architekt szybko przypomniat sobie o DML
Chwycil za telefon... BAS

Ogloszenie przeczytatwpiatek, ajuz nastep-
‘nego dnia rysowal plany dokoriczenia budo-
wy szkieletora. Wrozmowach caly czas uczest-
niczyt przedstawiciel firmy DMI. Dzwonit
do Genewy, gdzie ustalatwszystkoz wladza- -
mi DMI Najpierw wuzgodnili, ze
za.,,szkieletora” trzebazaptaci¢ 30 minzh. Za- -
stanowili si¢ jednak, ze konkurencja tez mo-
ze zaproponowac okragla kwote. Dorzucili -
wiec 700 tys. z1 i wygrali przetarg, P6zniej
wyszlina dach Nowej Kamienicy i swigtowa-
li. Czuli sic wtedy jakby $wiat mieliustop.

. -—Naszoptymizm bytwielkd. Wydawalo sig

nam, zeto naturalne, aby zabradsig za tak du-
2y projekt. Liczylismy, ze beda feszcze wighsze
przedsigwzigcia w innych miastach. Z dzisiej-
szej perspeltywy bylismy odwazni—przyza- -
jeDuda. 3

Wydawalo si¢ im, ze p6jdzie gladko: szyb-
ko powstanie projekt, DMIibanki przeleja pie- -
niadze, abudowa ruszyzkopyta. Jakby zapom-
nieli, ze nad , szkieletorem” 0d 1979 1. zawislo
fatum, a kolejne projekty dokoriczenia wie-
zowealadowaly wkoszu. Dudzie i Gaertnerowi
pietrzyly si¢ przeszkody. Przeciwko inwesty-
cji protestowalisasiedzi, ekolodzy. Sprawa tra-

filado sadéw. Diugo niebylozgodynapodwyz- i

szenie budynki1 o dwie kondygnacje, nakté-
rychma powstaé ogélnodostepnytaras wido-
kowy. W koticu, po dziesigcioletniej batalii,
i trzymali zezwolenie na budowg
i podpisaliz miastern umowe, Ze rozpoczna jg
pod koniéc marcategoroku. ' -

— Nie ma innegowyjscia, ale tez naprawde

" bardzo chcemy ten projekt zrealizowac - pod-

kresla Gaertner: Patrzac na szkieletor nieraz
zDuda wracaja do czaséw, kiedy zaczynali. -
Wedy byta oczywiscie mniejsza konkurengia,
wicgj szans dla miodych ludzi. Bylismy pierw-
szym pokoleniem, ktore od podstaw zajmo-.
walo si¢ dzinitalnosciq deweloperskq— moéwi
Gaertner. ! :
Duda dodaje: - Wystarczylo miec otwar- -
tq glowe i trzeba bylo znac jezyki. :
O klgtwie szkieletora nawet nie mysla. Nie
emocjonuja si¢ tez juz tym, ze moga przejéé
do historii jako ci, ktérzy odczarowali kra-
kowski wiezowiec. — T¥zeba to w koricu zro-
bié —ucinaDuda. Zdaje sobie sprawe, ze bez
prawnej wiedzy i zaradnosci Gaertnera nie
byloby to mozliwe. ©® .
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Tak masi¢
prezentowac¢ nocg
wiezowiec

przy rondzie
Mogilskim
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Akceptaciji nie uzyskat projekt 2 2008 r. wiezowca z koputa
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